Sustentabilidade...
Reducao de consumo de energia...
Aumento de lucratividade...

... como implementar prédios inteligentes.

Carlos TUNES — Asset Management Latin America Executive
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A necessidade de eficiéncia em predios e instalacdes € evidente

2025 50% 2nd 2X

Em 2025, Até 50% da Gastos com Energia
prédios e energia e 4gua  instalagdes sdo, Uutilizada pelos
instalagdes consumidos geralmente a 22 Datacenter

serdo o maior ~ pelos prédios e  maior despesa  tem dobrado a
consumidor de  instalagdes sdo  dos balancos de cada 5 anos.
energia elétrica. desperdicadas empresas.




Ganhos com aumento de eficiéncia sao REAIS

40% 91% 18% ganho

reducao ocupacao produtividade

Reducgao do Prédios e Produtividade por Se dispdem a
consumode instalaces empregado ajudar a tornar
energia em até  inteligentes tem melhora em seu ambiente
40% e nos taxas de média 18%. de trabalho
custos de ) ocupacao ambientalmente
manutencao maiores responsavel.

entre 10-30%.
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Como os predios e instalacdes operaram hoje?

|

Gestéo de locacgtes

Portifolio ]

Agua
Smart Medidores,
Sensor uso/fluxo

Gerenciamento
Ciclo de Vida

Energia
Passiva/Ativa

Manutengao

O @ sasifeuy

Ocupacéo
Gestéo de Espaco

sagdeziwi

Zeladoria
Help Desk

Gestéao residuos
Lixo, Agua, Reciclag

Compliance
Relatérios ambientais

= 24/7 Monitoramento
@ Condigdes, Utilizacao de
- estacionamento

Especificidades

Energia Elevadores
% Smart Medidores, Manutencao
Resposta a demanda Operagéo
Fogo
© ontrole funcional,
Detectores

@ HVAC

Fans, Variable Air
Volume, Air Quality

@ lluminagao

Sensor de
ocupacao
Acesso/seguranga pag
Cadastro, Badge in,
Cameras, Integracdo

de perimetro, Portas,
Andares, Ocupacgéao

Voz/Video/Dados

Hospital, hotel, etc.

Prédio Integrado & Servicos de Comunicagao

Integracdo Externa

( Clima
Predicdes
N\ _J
Servicos de

Emergéncia
Alertas, Planos de
Contingéncia
N\

Utilities
Gestao da
demanda, Controle
de custo

J

Servicos
Sociais
Transporte,
Transito, Eventos

-

Aspectos
Comerciais

N\ J
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Prédios Inteligentes oferecem desafios e oportunidades

i

Desafios:

» Custos com gerenciamento de
ativos (propriedades) séo
normalmente o segundo maior
custo em muitos negocios;

« Prédios possuem novos
imperativos: conectividade,
comunicacao e seguranca;

* Dificuldade de identificar os
custos corretos e completos;

* Muitas decisOes tomadas sem
as informacgdes necessérias —
ou o dado é fragmentado ou
simplesmente n&o coletado e
analisado;

* Muitos dados pouco explorados

com o objetivo de melhorar a
eficéncia do negocio.

Inteligente

Interconectado

Instrumentado

HE

Oportunidades:

Identicar/explorar oportunidades de
uso da propriedade;

Direcionar utilizacdo de espaco
(optimal limit of usage); Melhorar
conforto e eficéncia para usuario;;
Automatizar relatorios
corporativos/ambientais; Gerir
energia e emissao de carbono;

Aprimorar gestao de ativo; Reduzir
ativos redundantes; Otimizacao das
atividades de manutencéo; Reduzir
0S custos operacionais; Otimizar os
processos operacionais;
Compartilhar servigos e dados;

Coletar informacdes de controle;
Menor risco de falhas; Operacoes
estaveis e seguras.

Ganhos
m) estratégicos

10%-20%

= ganhos
10%-30%
= ganhos

m) 10%-20%
ganhos

Medicbes
= vitais

Menor
tempo de
coleta

© 2011 IBM Corporation



O que € um Prédio Inteligente?

Prédios inteligentes sdo bem gerenciados, com infraestrutura fisica e digital integradas para

fornecer servigos otimizados de ocupacéo de maneira confiavel , com eficiencia em custos
e de forma sustentavel .

Prédios Inteligentes...

= S&0 mais eficientes em custos por
reduzirem consumo de energia e custos
operacionais.

= Utilizam técnicas modernas para atingir
eficiéncia, confiabilidade e
sustentabilidade.

» Fornece visibilidade, controle e
automacao aos sistemas dos prédios

= Mantém um ambiente de trabalho mais
seguro.

= Se comunicam em tempo real com a
infraestrutura existente (medidores,
sensores, ...)
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Predios Inteligentes podem ser de todos os tipos e tamanhos

Prédios Comerciais

Pl'edIOS Governamentals

Vs

Universidades

J
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[

Reducéo nos
custos de energia

Melhoria da eficiéncia
operacional

satisfeito

] [ Usudrio mais seguro e

Prédios Inteligentes oferecem confianca, eficiéncia e sustentabilidade

‘] [ Maior utilizacdo J [

Crescimento da
receita

}

/ Solugbdes

Gestao de Energia

Consumo & otimizacao de
energia

Gerenciamento de carbono

Acompanhamento de
emissoes

Gestao de Operacgdes

Gestao de Ativos e Trabalho
Gestao do Portfolio
Gestao das Instalacdes

Monitoramento de
condicdes

Gestéo de Espaco

Gestéao da Ocupacao
Planejamento da utilizacao
Otimizacéo de Espaco

Gestao de Mudancas

\

Competéncias
Viséo
Analitica

Gerenciamento
Ordem de Servico

Monitoramento
Baseado Condicbes

Relatérios e
Dashboards

Otimizacéo de
Energia

Requisicbes de
Servigos

Otimizacgéao
Operacional

Seguranca

>/
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Parcerias para 0 sucesso

. CISco
Schneider

LElectric E: TN
Powering Business Worldwide
SIEMENS

Building Technologies

SADd

Johnson %‘

Controls

Honeywell
Autodesk

<|||

The Green Sigma™
Coalition

Trademarks are the property of their respective owners
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Gestao de Energia

[

it
Melhorar o desempenho energético de  Visualizacao gréfica de calor, energia, ul
instalacOes e equipamentos do umidade e outras métricas para ”’
datacenter, visualizando mapas de melhor compreensao do uso de ’”
calor. energia e condicoes térmicas. Y

1"
Identificar as melhores oportunidades Compara alternativas de investimento / N
de investimento em energia e em energia para gerar maior retorno - / .
acompanhar os resultados desses financeiro e ambiental a partir de N \§
investimentos. recursos de capital. N b\

Monitoramento em tempo real da construgdo e Datacenter,
reduz o consumo de energia e residuos durante o ciclo de
vida do edificio e aumenta o desempenho da instalagdo de
uma maneira sustentavel.
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Gestao de Operacoes

Gestao de ativos e performance, ulilizacao, disponibilidade e
gerenciamento de ciclo de vida é ofimizada através da
visibilidade de ativos e gestdao de operacoes em todo o

porifdlio de ativos de construgdo.

Padronizar e gerenciar uma variedade
de processos de negocios e apoiar
varios servigos prestados por um
fornecedor de servicos.

Melhorar a produtividade dos técnicos,
gestores e inspetores, fornecendo
acesso imediato a dados de ativos
moveis e remotos.

Gerenciar varios clientes com muitos
locais fisicos, e fornecer acordos
exclusivos do cliente e regras para
definir 0 escopo de servicos.

Acesso remoto aos processos do
Maximo Asset Management para
ordens de servico, gestédo de
inventario, ..
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Gestao de Espaco

Visibilidade do espaco de todo o portfolio da empresa de
edificios; identificar espaco subutilizado e sugerir estratégias
para o uso mais eficiente em centros de dados e instalagoes.

Visualizacéo de plantas e ativos Geracao de dados de movimentacao, ‘ﬁ
fisicos, racionalizando as atividades ocupacéo, alocacao de empregado a ;H
de consolidacao para uma melhor partir de cenarios planejados e i
gestao de espaco e energia. solicitacOes de movimentacao. l”
Compreender o desempenho Fornece gestao do portfolio e ’”
operacional, financeiro e ambiental da  transac6es e administracéo de ’”
carteira imobiliaria. locacgOes e contabilidade. =!
N
sibilida ) a fisica Planejamento de ancas baseadas
DISO p ip t i espaco, capacic ergetic \¥
datacenter dissipac e cal AN
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Prédios Inteligentes e exemplos de beneficios

SMART é€...
Resolver deficiéncias dos
sistemas prediais com as

abordagens mais adequadas,
eficazes e eficientes em energia.

Tulane University:
Conectando-se a sistemas
existentes para coletar dados
medidos; incorporando analises
avancadas para descobrir sub
condicdes ideais, trazendo dados
dispares para conduzir melhor
tomada de decisao e reduzir os
custos energéticos globais de

@a mensuravel .

\ @ART é...

AN

~

Integracao da gestéo de ativos e
energia para reduzir o custo
operacional.

QAART é...

IBM Rochester, MN:

Economia incremental de energia
em torno de 5% ao ano através de
varias melhorias e programas;
apos a instalacdo do IBM
Intelligent Building Management, a
equipe conseguiu economia
incremental de 8%.

/

estdo ajudando a reduzir a
\@ada de carbono da Bryant%

~

Otimizar o consumo de energia
reduz os custos operacionais e
reduz as emissdes de carbono.

Bryant University:

Uma iniciativa de Tl para
melhorar a eficiéncia energética
durante a transferéncia do
datacenter levou a uma parceria
com Facilities para a construcao
de prédios inteligentes. A reducéo
de 15% no uso de energia e de
50% no espaco do datacenter
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Estudo de Caso: St. Regis Hotel Shanghai

= Unico prédio inteligente entre 33 hotéis
5 estrelas em Shangai

= Desenhado para atingir 5.1% de custo
de energia sobre a receita.... Hoje esta

em 4.9%.... Os demais possuem media
de 8%
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Estudo de Caso: Venetia Resort

SMARTER é
Integracao da gestao de ativos e dos servigcos

hoteleiros

Venetian Resort
Hotel Cassino:

Integrou gestao de
ativos,
manutencao e
sistema on-line de
servicos hoteleiros,
reduzindo
complexidade na
gestao do imenso
complexo predial.
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Individual ou Colaborativa...
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Porque IBM para Prédios Mais Inteligentes?

= Experiéncia propria em Transformacgao Global

= |BM Services
— Consultoria especializada em reuisitos de negdcio e operacionais
— Melhores praticas operacionais e de integracao

= |BM Tecnologia
— Lideranga em Hardware
— Softwares de Gerenciamento e Otimizac&o

» |BM Research
— Pesquisa e Desenvolvimento
— Pesquisa focada em “Green” e “Business Analytics”

= Ecosistema de parceiros Robusta

“Let’s work together to drive real progress in
your buildings.”

T
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Séo Paulo — 10M1/2T0D
Foto: Mauricio Lima/Agence France-Présssse
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Obrigado !

Carlos TUNES
Asset Management Executive
Latin America
ctunes@br.ibm.com
+55 11 8229-9913 | +55 11 9930-9674
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